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ΠΕΡΙΕΧΟΜΕΝΑ 


ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 

Εγκριση μεταφοράς συντελεστή δόμησης διατηρητέου ακινήτου που 
βρίσκεται εντός του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου Αθηνών 1 
Εγκριση πολεοδομικής μελέτης της περιοχής «Νικόπολης» του δή¬ 
μου Σταυρούπολης (Ν. Θεσσαλονίκης) .. 2 


ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 

Αριθ. Γ. 65551 (1 

Εγκριση μεταφοράς συντελεστή δόμησης διατηρητέου ακινήτου ποι 
ρρισκεται εντός του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου Αθηνών. 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις του Ν. 880/1979 «Περί καθορισμού ανωτάτοι 
ορίου συντελεστού δομήσεως κ.λπ.» (ΦΕκ 58/Α) και ειδικότερα το άρ- 

2. Τις διατάξεις του Π.Δ/τος 470/1979 «Περί μετασχηματισμού 

οοη ^^ ε<ηων δο Ρ1 σεων εις εμβαδά κατά την εφαρμογή του Ν 
?8°/ ^9» ( ΦΕκ 138/Α), όπως τροποποιήθηκε ^το οιπό 
19.6.1987 Π.Δ/γμα (ΦΕΚ 592/Δ). ' 1 μ 

3. Τις διατάξεις του Π.Δ/τος 510/1979 «Περί ρυθμίσεως θεμάτων 
μεταφοράς συντελεστού δομήσεως κατά το Ν. 880/1979» (ΦΕΚ 

7£π' Α λ τ Ρ οποποιί 1 θτ 1 κε Έ ε ™ υπ’ αριθ. 367/1987 Π.Δ/γμα 
(ΦΚκ Ιοο/Α). ” 

4. Τις διατάξεις του Ν. 1032/1980 «Περί συστάσεως Υπουργείου 
Χωροταξίας, Οικισμού και Περιβάλλοντος» (ΦΕΚ 57/Α) και ειδικό¬ 
τερα τα αρθρα 2, 3 και 7. 

5. Τις δ^εις του Ν. 1558/1985 «Κυβέρνηση και Κυβερνητικά 
Οργανα» (ΦΕΚ 137/Α) και ειδικότερα το άρθρο 23 παράγρ. 1. 

6. Την υπ’ αριθ. Τ. 1291/1987 απόφαση του Πρωθυπουργού «Σύ- 

σταση^ θέσης Αναπληρωτή Υπουργού στα Υπουργεία Εξωτερικών, 
Εθνικής Αμυνας, Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων, 
Μεταφορών και Επικοινωνιών και Υφυπουργού στο Υπουργείο Εθνικός 
Οικονομίας» (ΦΕκ 526/8). 1 

7. Την υπ’ αριθ. Υ. 1436/1987 απόφαση του Πρωθυπουργού «Κα¬ 
θορισμός αρμοδιοτήτων του Αναπληρωτή Υπουργού Περιβάλλοντος. 
549/Β) 1<Χς κ<ΧΙ Δτΐμ001ων Ε ΡΥ ων Μανόλη Παπαστεφανάκι» (ΦΕΚ 

. ®· Την “ π , α Ρ ιθ · 11490/1988 πράξη συναίνεσης των Χάρη Λε- 
λουδα του Στυλιανού, Στέλλας - Μαρίας Λελούδα - Σταφυλοπάτη και 
Ελένης Λελούδα του Χάρη αποκλειστικών κυρίων του παρακάτω περι- 
γραφομένου ακινήτου. Γ 

9. Την υπ’ αριθ. 83/1988 γνωμοδότηση του Κεντρικού Συμβουλίου 
Χωροταξίας, Οικισμού και Περιβάλλοντος. 


υπ ’ α Ρ 1 ®· 43416/7596/3.6.1988 απόφαση του Αναπλη¬ 
ρωτή Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων, 
για προέγκριση της σχετικής τεχνικής μελέτης, με πρόταση του Ανα¬ 
πληρωτή Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έρ¬ 
γων, αποφασίζουμε: 

Άρθρο 1 

1. Εγκρίνεται η μεταφορά του συντελεστή δόμησης του ακινήτου (βα- 
ρυνομένου), που βρίσκεται εντός του ρυμοτομικού σχεδίου Αθηνών, επί 
των οδών Ελευθερίου Βενιζέλου 66 και Πατησίων 2 και έχει χαρακτη- 
ρισθει ως διατηρητέο με το από 13.9.1983 Π.Δ/γμα «Χαρακτηρισμός 
κτιρίων που βρίσκονται στην περιοχή της πλατείας Ομονοίας και στην 
οδο Ελευθερίου Βενιζέλου (Πανεπιστημίου) του ρυμοτομικού σχεδίου 
Αθηνών ως διατηρητέων κ.λπ.» (ΦΕΚ 503/Δ) του οποίου την αποκλει- 
στικη κυριότητα έχουν οι παραπάνω αιτούντες τη μεταφορά του συντε- 

* οτ 1 * α ° πως το β«ρυνόμενο ακίνητο φαίνεται, με στοιχεία 

ΑΒΓΔΑ σε κλίμακα 1:200, που θεωρήθηκε από τον Προϊστάμενο της 
Διεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρμογών με την υπ’ αριθ. 65551/1988 
πράξη του και που συνοπτικό του αντίτυπο δημοσιεύεται με το παρόν 
διαταγμα. Γ 

2. Τα ειδικότερα στοιχεία του βαρυνομένου ακινήτου και της μεταφο¬ 
ράς του συντελεστή δόμησης είναι τα εξής: “ ’ 

α. Εμβαδόν οικοπέδου 219,80 μ 2 3 4 5 6 7 * 9 . 

β. Ποσοστό κάλυψης 70%. 

γ. Συντελεστής δόμησης της περιοχής, βάσει του οποίου πραγματο¬ 
ποιείται η μεταφορά 5,4. 

ίΐΙ,βΟχΤΓΐΙβ^Γ,,' ”” ·’ *"» 

ε. Δομημένη επιφάνεια 1099,61 μ 2 . 

*”· ·Μ ετα φερόμενη δομήσιμη επιφάνεια 1186,92 - 1099,61 = 
87,31 μ 2 από ορόφους. 

Άρθρο 2 

Εγκρίνεται η χορήγηση τίτλου μεταφοράς συντελεστή δόμησης στο 
ονομα των Χάρη Λελούδα του Στυλιανού, Στέλλας - Μαρίας Λελούδα - 
Σταφυλοπατη και Ελένης Λελούδα του Χάρη, για εμβαδόν 87 31 α 2 
από ορόφους. Γ 


Άρθρο 3 

Η τί ™ πα Ρ όντο « διατάγματος αρχίζει από τη δημοσίευσή του 
στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

, Στ °ν Αναπληρωτή Υπουργό Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημο- 
διατάγματος' αν “ θέτ ° υμε τη δτ 11 Χ0σίευ0Τ 1 *<« εκτέλεση του παρόντος 

Αθήνα, 6 Οκτωβρίου 1988 
Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

ΧΡΗΣΤΟΣ Α. ΣΑΡΤΖΕΤΑΚΗΣ 

Ο ΑΝΑΠΛΗΡΩΤΗΣ ΥΠΟΥΡΓΟΣ 
ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ ΚΑΙ ΔΗΜ. ΕΡΓΩΝ 

ΜΑΝΟΛΗΣ ΠΑΠΑΣΤΕΦΑΝΑΚΙΣ 
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Αριθ. Γ. 57141 (2) 

Έγκριση πολεοδομικής μελέτης της περιοχής «Νικόπολης» του δήμου 
Σταυρούπολης (Ν. θεσσοϊλονίκης). 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις του Ν. 1337/1983 «Επέκταση των πολεοδομικών 
σχεδίων, οικιστική ανάπτυξη και σχετικές ρυθμίσεις» (ΦΕΚ 33/Α) 
όπως τροποποιήθηκε με το Ν. 1512/1985 «Τροποποίηση και συμπλή¬ 
ρωση πολεοδομικών διατάξεων, ρύθμιση συναφών θεμάτων και θεμά¬ 
των του Ταμείου Νομικών» (ΦΕΚ 4/Α) και ειδικότερα τα άρθρα 6 
(παρ. 1, 4, 5 και 6), 7 (παρ. 1, 2 και 4), 11 (παρ. 5) και 41. 

2. Τις διατάξεις του Ν.Δ/τος της 17.7.1923 «Περί σχεδίων πόλεων 
κ.λπ.» όπως μεταγενέστερα τροποποιήθηκαν και συμπληρώθηκαν και 
ειδικότερα το άρθρο 3. 

3. Τις διατάξεις του Ν. 1558/1985 «Κυβέρνηση και Κυβερνητικά 
Όργανα» (ΦΕΚ 137/Α) και ειδικότερα το άρθρο 23 παράγρ. 1. 

4. Τις διατάξεις του Ν. 1577/1985 «Γενικός Οικοδομικός Κανονι¬ 
σμός» (ΦΕΚ 210/Α) και ειδικότερα τα άρθρα 6 (παρ. 1), 7, 8, 9 (παρ. 
1, 2, 7 και 8), 15 και 16 όπως τροποποιήθηκαν με τις διατάξεις των Ν. 
1647/1986 (ΦΕΚ 141/Α) και 1772/1988 (ΦΕΚ 91/Α). 

5. Την υπ’ αριθ. Υ. 1291/1987 απόφαση του Πρωθυπουργού «Σύ¬ 
σταση θέσης Αναπληρωτή Υπουργού στα Υπουργεία Εξωτερικών, 
Εθνικής Άμυνας, Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων, 
Μεταφορών και Επικοινωνιών και Υφυπουργού στο Υπουργείο Εθνικής 
Οικονομίας» (ΦΕΚ 526/8). 

6. Την υπ’ αριθ. Υ. 1436/1987 απόφαση του Πρωθυπουργού «Κα¬ 
θορισμός αρμοδιοτήτων του Αναπληρωτή Υπουργού Περιβάλλοντος, 
Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων Μανόλη Παπαστεφανάκι». 

7. Την υπ’ αριθ. 51602/2489/87 απόφαση του Υπουργού Περι¬ 
βάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων «Έγκριση του Γενικού 
Πολεοδομικού Σχεδίου (Γ.Π.Σ.) δήμου Σταυρούπολης (Ν. Θεσσαλονί¬ 
κης)» (ΦΕΚ 963/Δ/87). 

8. Την υπ’ αριθ. 72664/3613/87 απόφαση του Αναπληρωτή 
Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων «Χαρα¬ 
κτηρισμός ως πυκνοδομημένου τμήματος της πολεοδομικής ενότητας Σ 
15 της περιοχής «Νικόπολης» του δήμου Σταυρούπολης (ν. Θεσσαλονί¬ 
κης)»· 

9. Την υπ’ αριθ. 75724/1151/30.12.1983 κοινή απόφαση των 
Υπουργών Προεδρίας της Κυβερνήσεως και Χωροταξίας, Οικισμού και 
Περιβάλλοντος «Κωδικοποίηση - τροποποίηση και συμπλήρωση συλλο¬ 
γικών οργάνων κ.λπ.» (ΦΕΚ 767/Β) και ειδικότερα το άρθρο 4. 

10. Τις υπ’ αριθ. 67/1986 και 201/1986 γνωμοδοτήσεις του δη¬ 
μοτικού συμβουλίου Σταυρούπολης. 

11. Τις υπ’ αριθ. 497/1986 και 76/1987 γνωμοδοτήσεις του Συμ¬ 
βουλίου Χωροταξίας, Οικισμού και Περιβάλλοντος νομού Θεσσαλονί¬ 
κης. 

12. Τις υπ’ αριθ. 12/1988 και 519/1988 γνωμοδοτήσεις του Συμ¬ 
βουλίου της Επικράτειας, με πρόταση του Αναπληρωτή Υπουργού Πε¬ 
ριβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων, αποφασίζουμε: 

Άρθρο 1 

Εγκρίνεται το πολεοδομικό σχέδιο των πολεοδομικών ενοτήτων Σ 
15 και Σ 16 της περιοχής «Νικόπολης» του δήμου Σταυρούπολης (Ν. 
Θεσσαλονίκης) που τμήμα της πολεοδομικής ενότητας Σ 15 έχει χαρα- 
κτηρισθεί ως πυκνοδομημένο με την υπ’ αριθ. 72664/3613/1987 
απόφαση του Αναπληρωτή Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και 
Δημοσίων Έργων «Χαρακτηρισμός ως πυκνοδομημένου τμήματος της 
περιοχής «Νικόπολης» του δήμου Σταυρούπολης (Ν. θεσσοϊλονίκης)», 
με τον καθορισμό οικοδομήσιμων χώρων, οδών, πεζοδρόμων, κοινο¬ 
χρήστων χώρων, χώρων πρασίνου, πάρκου, πλατείας, χώρων παιδικής 
χαράς, βρεφονηπιακών σταθμών, νηπιαγωγειών, δημοτικών σχολείων, 
χώρου γυμνασίου - λυκείου, γηπέδων, χώρων στάθμευσης οχημάτων, 
χώρου αθλητικών εγκαταστάσεων, πολιτιστικού κέντρου, διοικητικού 
κέντρου, δημοτικής αγοράς, κέντρου εργασιοθεραπείας ψυχοπαθών, 
όπως φαίνεται στα πέντε (5) χρωματισμένα σχετικά πρωτότυπα δια¬ 
γράμματα σε κλίμακα 1:1000 που θεωρήθηκαν από τον Προϊστάμενο 
της Διεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρμογών με την υπ’ αριθ. 57141/ 
1988 πράξη του και που συνοπτικά τους αντίτυπα δημοσιεύονται με το 
παρόν διάταγμα. 

Άρθρο 2 

Εγκρίνεται, όπως διατυπώνεται στα επόμενα άρθρα, ο πολεοδομικός 


κανονισμός της περιοχής «Νικόπολης» του δήμου Σταυρούπολης (Ν. 
Θεσσαλονίκης) του οποίου το πολεοδομικό σχέδιο εγκρίνεται με το άρ¬ 
θρο 1 του παρόντος. 

Άρθρο 3 

1. Στους οικοδομήσιμους χώρους που χαρακτηρίζονται στα δια¬ 
γράμματα με στοιχεία Α επιτρέπεται η χρήση γενικής κατοικίας όπως 
αυτή προσδιορίζεται με το άρθρο 3 του από 23.2.1987 ΓΙ.Δ/τος (ΦΕΚ 
166/Δ/87). 

2. Στους οικοδομήσιμους χώρους που χαρακτηρίζονται στα δια¬ 
γράμματα με στοιχείο Α1 επιτρέπεται χρήση γενικής κατοικίας όπως 
αυτή προσδιορίζεται με το από 23.2.1987 Π.Δ/γμα (ΦΕΚ 166/Δ/ 
87) και ειδικότερα τις περιπτώσεις 1, 10, 11 και 13. 

3. Στους οικοδομήσιμους χώρους που χαρακτηρίζονται στα δια¬ 
γράμματα με το στοιχείο Κ επιτρέπεται η χρήση τοπικού κέντρου συνοι¬ 
κίας όπως αυτή προσδιορίζεται στο άρθρο 4 του από 23.2.1987 Π.Δ/ 
τος. 

4. Στους οικοδομήσιμους χώρους που χαρακτηρίζονται με στοιχείο 
ΒΜ επιτρέπεται η χρήση μη οχλούσας βιομηχανίας - βιοτεχνίας όπως 
αυτή προσδιορίζεται στο άρθρο 5 του παραπάνω Π.Δ/τος. Στους χώ¬ 
ρους που επιτρέπεται η παραπάνω χρήση το προκήπιο που καθορίζεται 
εκεί, επιβάλλεται να δενδροφυ.τευθεί. 

5. Στους λοιπούς οικοδομήσιμους χώρους πλην των κοινωφελών 
χώρων επιτρέπεται η χρήση αμιγούς κατοικίας όπως αυτή προσδιορίζε¬ 
ται με το άρθρο 2 του παραπάνω διατάγματος. 

Άρθρο 4 

1. Καθορίζονται Ζώνη Κοινωνικού Συντελεστή (ΖΚΣ) και Ζώνη Ει¬ 
δικών Κινήτρων (ΖΕΚ) όπως φαίνεται να περικλείεται με τις ενδείξεις 
ΖΚΣ και ΖΕΚ στα σχετικά διαγράμματα. 

2. Στη Ζώνη Κοινωνικού Συντελεστή (ΖΚΣ) για την εφαρμογή των 
κατ’ άρθρο 6 παράγρ. 6 του Ν. 1337/1983 προγραμμάτων εφαρμόζε¬ 
ται δεύτερος αυξημένος συντελεστής δόμησης (Κοινωνικός Συντελε¬ 
στής) (2,00). 

Άρθρο 5 

1. Στο πρόσωπο των οικοπέδων οικοδομημένων ή μη που βρίσκονται 
στην περιοχή της οποίας εγκρίνεται το πολεοδομικό σχέδιο, πλην των 
χώρων με στοιχεία 8μ και 8κ επιβάλλεται προκήπιο πλάτους τριών (3), 
τεσσάρων (4), πέντε (5) και έξι (6) μέτρων όπως φαίνεται στα ίδια ως 
άνω διαγράμματα. 

Στους χώρους με στοιχεία 8μ και 8κ επιβάλλεται προκήπιο μετα- 
βαλλομένου πλάτους από δύο (2) έως δεκατρία (13) μέτρα, όπως φαίνε¬ 
ται στα ίδια διαγράμματα. ( 

2. Επιβάλλονται παρόδιες στοές στις όψεις των οικοδομών, πλάτους 
τριών (3), τεσσάρων (4) και πέντε (5) μέτρων και εσωτερικές στοές 
όπως φαίνονται με κόκκινη διακεκομμένη γραμμή στα ίδια διαγράμ¬ 
ματα. 

Άρθρο 6 

1. Τα ελάχιστα όρια εμβαδού και προσώπου καθώς και οι λοιποί όροι 
και περιορισμοί δόμησης των οικοπέδων ορίζονται ως εξής: 

- Ελάχιστο πρόσωπο: δέκα (10) μέτρα. 

- Ελάχιστο εμβαδόν: τριακόσια πενήντα (350) τ.μ. 

2. Κατά παρέκκλιση της προηγούμενης παραγράφου θεωρούνται άρ¬ 
τια και οικοδομήσιμα τα οικόπεδα 

α) που βρίσκονται στην περιοχή που καθορίστηκε ως πυκνοδομημένη 
με την ως άνω υπ’ αριθ. απόφαση εφόσον κατά την ημέρα δημοσίευσης 
του παρόντος έχουν: 

, - Ελάχιστο πρόσωπο: πέντε (5) μέτρα. 

- Ελάχιστο εμβαδόν: ογδόντα (80) τ.μ. 

β) που προκύπτουν από την οριστική πράξη εφαρμογής της πολεοδο¬ 
μικής μελέτης ή προέρχονται από τις εισφορές σε γη σύμφωνα με το άρ¬ 
θρο 8 του Ν. 1337/1983 εφόσον έχουν: 

- Ελάχιστο πρόσωπο: πέντε (5) μέτρα. 

- Ελάχιστο εμβαδόν: ογδόντα (80) τ.μ. 

3. Επιπλέον των προϋποθέσεων των παραγράφων 1 και 2 τα οικό¬ 
πεδα θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα εφόσον μέσα στο οικοδομή¬ 
σιμο τμήμα τους εγγράφεται κάτοψη κτιρίου με ελάχιστη επιφάνεια 50 
μ^ και ελάχιστη πλευρά πέντε (5) μέτρα. 

4. Συντελεστής δόμησης: ογδόντα εκατοστά (0,80). 

5. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης σαράντα τοις εκατό (40%) της επιφά¬ 
νειας του οικοπέδου και για τα κατά παρέκκλιση άρτια εβδομήντα τοις 
εκατό (70%). 
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6. Κατά παρέκκλιση των προηγουμένων παραγράφων 4 και 5 ορίζε¬ 
ται συντελεστής δόμησης 2,4 και μέγιστο ποσοστό κάλυψης 70%. 

α) Στις περιπτώσεις χορήγησης άδειας οικογενειακής στέγης και 
β) Για οικόπεδα εμβαδοϋ μικρότερου των 150 μ 2 εφόσον η συνολική 
επιφάνεια ορόφων δεν υπερβαίνει τα 120 μ 2 . Η εξαίρεση αυτή έχει εφαρ¬ 
μογή μόνο σε οικόπεδα που έχουν προκόψει από κατάτμηση μέχρι της 
10.3.1982 αφού αφαιρεθεί το εμβαδόν της εισφοράς σε γη που καθορί¬ 
ζεται από το Ν. 1337/1983. 

7. α) Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των κτιρίων επτάμισυ (7.5) μέτρα, 
β) Κατ’ εξαίρεση κατά την εφαρμογή των διατάξεων της παραγρά¬ 
φου 6 του παρόντος άρθρου ορίζεται μέγιστο ύψος των κτιρίων δέκα μέ¬ 
τρα και πενήντα εκατοστά (10,50). 

γ) Πάνω από το μέγιστο ύψος των κτιρίων επιτρέπεται η κατασκευή 
στέγης με κλίση 30% και ύψος μέχρι δύο (2) μέτρα. 

δ) Σε περίπτωση κατασκευής στο ισόγειο καταστήματος με ανοιχτό 
εξώστη ή κατασκευής του κτιρίου σε υποστηλώματα (ΡΙΚΟΤΙ5) το μέ¬ 


γιστο επιτρεπόμενο ύψος προσαυξάνεται κατά ένα μέτρο και πενήντα 
εκατοστά (1,50) μ. 

Άρθρο 7 

Η ισχύς του παρόντος διατάγματος αρχίζει από τη δημοσίευσή του 
στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Στον Αναπληρωτή ΐπουργό Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημο¬ 
σίων Έργων, αναθέτουμε τη δημοσίευση και εκτέλεση του παρόντος 
διατάγματος. 

Αθήνα, 15 Σεπτεμβρίου 1988 
Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

ΧΡΗΣΤΟΣ Α. ΣΑΡΤΖΕΤΑΚΗΣ 

Ο ΑΝΑΠΛΗΡΩΤΗΣ ΥΠΟΥΡΓΟΣ 
ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ. ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ ΚΑΙ ΔΗΜ. ΕΡΓΩΝ 

ΜΑΝΟΛΗΣ ΠΑΠΑΣΤΕΦΑΝΑΚΙΣ 
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